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Styrelsen for Brf Ziva far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader till medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegrdansning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2020-04-24 och
nuvarande stadgar 2018-11-26.

Féreningens fastighet
Féreningens forvaltar fastigheterna Sollentuna Eldvapnet 9, Eldvapnet 10, Eldvapnet 23, Eldvapnet 24, Eldskenet 7,

Eldskenet 8, Eldskenet 9, Eldskenet 10, Eldskenet 11, Eldskenet 12 och Eldskenet 13. Den totala bostadsytan
uppgar till 3388 kvm fordelat pa 32 lagenheter.

Lagenhetsférdelning:

-22 st 5rok

-10st 1 rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret.
Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 55 stycken vid arets bérjan och 55 stycken vid arets slut. 4 lagenhetstverlatelser
skedde under rakenskapsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
1624
-1797
75

478
12 000

12 000
57
25
38

100

2022
1474
-1595
75

435
12 000

12 000
116

28

44

100

| energikostnad per kvm ingar kostnader for vatten och avlopp.

Upplysning vid forlust

Forlusten bedéms inte paverka foreningens fortlevnad och framtida férmaga att investera i fastigheten.

2021
1432
-1527
75

423
12 000

12 000
130

28

48

100

Arsavgifterna hojdes 2024-01-01 med 25%. 2023-01-01 héjdes avgifterna med 10%.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 100 000 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Upplatelse-
avgift

27 391375

27 391375

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

2020
869
-698
51

257
12 000

12 000
181
47

100

Balanserat Arets
resultat resultat
-2243 707 -1594 930
-1 594 930 1594 930
-1 796 604
-3 838 637 -1796 604

-3 838 636

-1796 604

-5 635 240

-5 635 240

-5 635 240

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2 (9)

Totalt
123 552 738
0

-1796 604
121 756 134
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Arsavgifter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1624 401
1624 401

3 -275 490
-85 772

-63 475

-1989 251

-2413 988

-789 587

1288
-1 008 305
-1007 017
-1796 604

-1796 604

-1796 604

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

1474191
1474191

-310 493
-112 955
0

-1989 251
-2412 699
-938 508

0

-656 422
-656 422
-1594 930
-1594 930

-1594 930
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

161723 267
161 723 267

161 723 267

180

351 269
46 442
397 891

491 442
491 442
889333

162 612 600

4 (9)

2022-12-31

163712518
163712518

163712518

1879
219
41 306
43 404

607 826
607 826
651 230

164 363 748
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000 000
27 391375
127 391 375

-3 838636
-1796 604
-5 635 240
121 756 135

6,7
27 104 000
27 104 000

13 552 000
6938

193 527
13 752 465

162 612 600

5 (9)

2022-12-31

100 000 000
27 391375
127 391 375

-2 243 706
-1594 930
-3 838636
123 552 739

13 552 000
13 552 000

27 104 000
5170

149 839
27 259 009

164 363 748
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1796 604
1989 486

192 882

1699
-5136
1768
43 688
234901

234901

607 826
842 727

6 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-1594 930
1989 218

394 288

3038

-7 296
-18 560
-509 697
-138 227

-138 227

746 053
607 826
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Indkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallts eller kommer att erhallas

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag. Foreningen ska ta upp och beskattas for

kapitalinkomster som inte anses vara hanforliga till fastigheten.

Ovriga tillgdngar och skulder dr upptagna till anskaffningsvirde.

Vid upplatelse av bostadsratt betalar medlemmar ett marknadspris. Skillnaden mellan marknadspriset och det
faststallda insatskapitalet utgor upplatelseavgift. Upplatelseavgiften redovisas, liksom insatskapitalet som bundet
eget kapital. Féreningen minskar redovisade upplatelseavgifter med de utgifter man lagt ner i den upplatna

lagenhetet, féretradesvis maklararvode.

Anl3ggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Foreningen tillampar komponentavskrivning, fastighetens betydande komponenter har bedomts ha en livslangd pa
mellan 20-100 ar. Arets totala avskrivning uppgar till 1,5%.

Markanlaggningar skrivs av med 5%. Mark skrivs ej av.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 1621029 1473520
Ovriga debiterade avgifter 3373 671
1624 402 1474191

| foreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Reparationer och underhall 0 549
Vatten och avlopp 129174 149 394
Avfallshantering 64 743 74732
Fastighetsforsakring 75 640 70 146
Ovriga fastighetskostnader 5933 5450
Ovrig tillsyn 0 10 222
275 490 310 493
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas mellan ett till fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 40 656 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31

169 052 764
169 052 764

-5 340 246
-1989 251
-7 329 497

161 723 267

2023-12-31

40 656 000
40 656 000

8 (9)

2022-12-31

169 052 764
169 052 764

-3350 995
-1989 251
-5 340 246

163712518

2022-12-31

13552 000
13 552 000

Ett av foreningens Ian villkorsandras 2024 och klassificerats som kortfristigt men ar av langfristig karaktar.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

27 104 000
27 104 000

13 552 000
13 552 000

2022-12-31

13 552 000
13 552 000

27 104 000
27 104 000
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Not 9 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 656 000 40 656 000
40 656 000 40 656 000

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ramiro Adriasola Joel Fagerlind
Ordférande
Tom Johansson Tamoghna Mandal

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

David Trosell
Auktoriserad revisor
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